Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicdo

ESTADO DE SAQ PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 031, DE 07 DE DEZENBRO DE 2011.

“Disciplina  © Parcelamenta do  Solo no
Municipio de Santa Cruz da Conceigdo e da
oufras providéncfas”

OSVALDO MARCHIORI, Prefeito do Municipio de Santa Cruz da
Conceigéo, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes que lhe sao
conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de
Santa Cruz da Conceigao sera regido por esta Lei.

Art. 2° - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposigdes desta
Lei.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificagao ou ampliag@o dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, cujas
dimensbes e area atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano
Diretor Estratégico de Santa Cruz da Conceigao para a zona em que se sifue e
que ja tenha sido submetido a processo de parcelamento do solo para fins
urbanos.

§ 4° — Considera-se gleba a porgao de terra, identificada em matricula
propria, que nado tenha sido submetida a processo de parcelamento para fins
urbanos.

CAPITULO Il
RESTRICOES DE TERRENO E LOCAL

Art. 3° - O parcelamento do solo na Macro-area de Expansao Urbana
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somente sera permitido atraves da expansao do perimetro urbano, ¢ que se
dard através de lei municipal complementar especifica, mediante parecer
favoravel do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental quanto a
existéncia de infraestrutura e atendimento aos ditames do Plano Diretor
Estratégico de Santa Cruz da Conceigao.

Art. 4° - Nao sera permitido no municipio de Santa Cruz da Conceigdo o
parcelamento do solo para quaisquer fins:

I. Na Macrozona Rural,
[I. Em terrenos alagadigos, sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar-lhes ¢ escoamento das aguas;
11l. Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a salde
pubfica, sem que sejam previamente saneados;
IV. Em terrencs com declividade superior a 40% (quarenta por cento);
V. Em terrenos onde as condigdoes geoldgicas nao aconselham a
edificagao;
VI. Em areas de preservagdo ecologica ou naguelas onde a poluigao
impecga condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;
ViL. Onde n&o haja disponibilidade de estender infraestrutura.

CAPITULO Ill
REQUISITOS E PARAMETROS URBANISTICOS
Seccgao | - LOTEAMENTOS
Subseccio | - Pardmetros urbanisticos
Art. 5° - Os lotes resultantes de loteamentos deverdc atender aos
parametros urbanisticos estabelecidos para a zona onde se situem, assim
definidos:
|. Macro-area Urbana e Macro-area de Expansao Urbana:
a) Area minima de 260,00 (duzentos e sessenta) metros quadrados.
b) Frente minima de 10,00 {dez) metros, exceto para loteamentos de
interesse social.
¢) Profundidade minima de 20,00 (vinte) metros.
{l. Zona Especial de interesse Ambiental - ZEIA:
a) Area minima de 1.500,00 (mil e quinhentos) metros quadrados.
b) Frente minima de 20,00 (vinte) metros.

¢) Profundidade minima de 50,00 (cinguenta) metros.

lll. Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND:
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a) Area minima de 1.000,00 {mil) metros quadrados.
b) Frente minima de 20,00 (vinte) metros.
c) Profundidade minima de 40,00 (quarenta) metros.

IV. Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT:

a) Area minima de 260,00 (duzentos e sessenta) metros quadrados.
b) Frente minima de 10,00 {dez) metros.
c) Profundidade minima de 24,00 (vinte & quatro) metros.

V. Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE;

a) Area minima de 260,00 (duzentos e sessenta) metros quadrados.
b) Frente minima de 10,00 (dez) metros.
¢) Profundidade minima de 24,00 (vinte e quatro) metros.

§ 1° — Serd permitida na Macro-area Urbana e na Macro-area de
Expansdo Urbana, exceto nas zonas especiais nelas contidas, a urbanizagao
de lotes com area minima de 200,00 (duzentos) metros quadrados,
exclusivamente guando da urbanizagao de loteamentos de interesse social.

§ 2° — Sera permitida na Macro-area Urbana e Macro-area de Expansao
Urbana, exceto nas zonas especiais nela contidas, a urbanizagio de lotes com
area minima de 200,00 (duzentos) metros quadrados, em quantidade nao
superior a 20% (vinte por cento) do fotal dos lotes urbanizados, calculados
sobre as areas liquidas, desde que incluidos e distribuidos alternadamente nas
guadras, de forma a nao partilharem de divisa lateral entre si.

§ 3° - Nos casos elencados nos paragrafos 1° e 2° deste artigo, os lotes
com area inferior a 260,00 (duzentos e sessenta) metros quadrados deverao
ter frente minima de 8,00 (oito) metros e profundidade minima de 22,00 (vinte e
dois) metros.

§ 4° — Os casos elencados nos paragrafos 1°, 2° e 3° deste artigo ndo se
aplicam aos desmembramentos.

§ 5° — Os lotes de esquinas e os que forem irregulares deverao permitir
a inscricdo, no seu interior, de um retadngulo com as dimensdes da frente
minima e profundidade minima aplicaveis ao caso.

Art. 6° - Nos projetos de parcelamento de solo, realizados pelo poder
publico ou pela iniciativa privada, ndo sera permitido que lotes e areas
destinadas a sistemas de lazer ou de preservacao permanente partiihem a
mesma divisa.

Art. 7° - Os processos de parcelamento de solo ndo poderao gerar lotes
de fundo.

Art. 8° - Os lotes que apresentarem partes em cotas mais baixas,
inferiores a 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) metros em relac@o a cota
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mais baixa do eixo da rua, deverdo reservar, obrigatoriamente nos fundos, faixa
“non aedificandi” com largura de 2,00 (dois) metros.

Art. 9° - No parcelamento do solo, 0 comprimento das quadras nao
podera ser superior a 150,00 (cento e cinglienta) metros e a largura inferior a
40,00 (quarenta) metros.

Subsecg¢ao Il — Infra estrutura

Art. 10 - Nos planos de loteamento encaminhados a prefeitura sera
exigldo e executado por conta do urbanizador ou empreendedor:

a) Instalacado de rede interna de distribuicao de agua,

b) instalagao do sistema de aducac e/ou reservagao, se necessario;

¢) Instalacdo de rede interna de coleta de esgotos;

d) Instalacdo de rede de afastamento e/ou tratamento de esgotos, se
necessario;

e} Sistema de drenagem urbana,

f) Colocagdo de guias e sarjetas;

g) Instalacéo de rede de distribuigao de energia elétrica;

h) Instalagdo do sistema de iluminagéo publica;

iy Pavimentagao das vias;

J} Execucgéo das calgadas;

k) Aplicagdo do mobilidrio urbano;

I) Paisagismo dos sistemas de lazer;

m) Arboriza¢ao do sistema viario;

n) Sinalizacdo completa do sistema viario em conformidade com o
Cdédigo de Transito Brasileiro.

§ 1° — Poderao ser propostas pavimentagoes alternativas ao asfalto que
serdo submetidas a analise do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental que podera, a seu critério, aprovar ou nao a proposta desde que
esta ndo desarmonize com a paisagem urbana, nac ocasione dificuldades a
manutencéo e a sinalizag&o viaria, bem como n&o comprometa a seguranga e
o conforto dos usuarios.

§ 2° — A rede de energia elétrica, salvo impossibilidade técnica a critério
da companhia concessionaria, devera ser do tipo compacta com os fios
encapados.

§ 3° — Os empreendimentos localizados em regides que nao puderem
ser atendidas pelas redes publicas de coleta de esgotos deverdo implantar
tratamento proprio, devidamente aprovado pelos 6rgdos competentes.

Subseccao - lll Sistema Viario
Art. 11 - O sistema viario projetado nos loteamentos atendera as

condigbes, pardmetros e diretrizes estabelecidos na Lei que Institui 0 Sistema
de Mobilidade do Municipio de Santa Cruz da Conceigéo.
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Art. 12 - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local.

Art. 13 - Nas margens de estradas de rodagem e de areas de
preservagao permanente é obrigatdéria a implantag@o de ruas com gabarito
minimo de 16,00 (dezesseis) metros.

Art. 14 - Ao longo das aguas correntes e dormentes, e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos & obrigatéria reserva de faixa
‘non aedificandi” de 15,00 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislacao especifica.

Art. 15 - A disposicao das vias publicas de um plano de loteamento
qualquer devera garantir a continuidade do tragado das ruas vizinhas.

Art. 16 - A execugac do paisagismo das areas de acompanhamento do
sistema viario sera de responsabilidade do urbanizador ou empreendedor.

Subseccio IV - Areas Institucionais

Art. 17 - Os projetos de parcelamento de solo deverdo obrigatoriamente
reservar as areas publicas destinadas a ruas, sistemas de lazer e areas de uso
institucional, n&o inferiores a:

1. 10,00% (dez por cento) para Sistemas de Lazer;
1. 5,00% (cinco por cento) para Uso Institucional;
[1I. 20,00% (vinte por cento) para o Sistema Viario.

§ 1° — O percentual estabelecido sera aplicado sobre a area total da
gleba a ser parcelada, inclusive sobre as areas de preservagao permanente, se
houver.

§ 2° — No caso de ser a area ocupada pelo Sistema Viario inferior a
20,00% (vinte por cento) da area total a subdividir a diferenga sera acrescida
ao minimo das areas reservadas para Sistemas de Lazer.

§ 3° - Nao sera permitida a destinagdo de areas de preservagao
permanente para sistemas de lazer.

Art. 18 - A prefeitura municipal podera complementarmente exigir, em
cada loteamento, a reserva de faixa ‘non aedificandi” destinadas a
equipamentos urbanos.

Paragrafo Gnico — Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, gas encanado, rede de telefonia e fransmissao de dados,
imagem e voz.
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Subsecgdo V - Areas de preservacio permanente

Art. 19 - Nos processos de parcelamento do solo deverdo ser
respeitadas as areas de preservagao permanente e obedecidos os recuos e
demais parametros estabelecidos pela legislacao vigente.

Secgao Il - Desmembramentos

Art. 20 - Nenhum desmembramento, dentro do perimetro urbano, ainda
gue em inventario, doagao, divisdo amigavel, compra e venda ou guaisquer
outros meios admitidcs em direito, podera ser realizado, nem averbadoc no
Registro de Imoveis, sem elabora¢do de projeto realizado por profissional
habilitado pelo CREA e aprovacio prévia da Prefeitura Municipal.

Art. 21 - Os desmembramentos de lotes urbanos estardo sujeitos aos
mesmos parametros exigidos para os loteamentos nas suas respectivas zonas,
sendo requisitos para desmembramentos de glebas e lotes:

|. Que as dimensodes, areas, recuos e demais indices urbanisticos do
lote gerado obedegam aos valores minimos estabelecidos pelo zoneamento
local, sendo que a profundidade maxima dos lotes produzidos nao devera ser
superior a 100,00 (cem) metros;

II. Que resultem em lotes independentes, observadas as caracteristicas
de testada, profundidade e area da zona em que se situe;

[ll. Que todos os lotes tenham frente para via publica,

IV. Que, se edificado, ndo sejam ultrapassados os indices urbanisticos
da respectiva zona;

V. A comprovagdo da existéncia da infraestrutura urbana.

Art. 22 - Nao se caracteriza como desmembramento a edificagao de
mais de um imoével dentro do mesmo lote.

Art. 23 - Os desmembramentos realizados sobre lotes que ja tenham
sido submetidos a processo de loteamento anterior ficaréo dispensados da
reserva de dareas institucionais e da obrigacdo da aplicacao do percentual
minimo para o sistema viario, estabelecido no artigo 17 desta Lei.

Art. 24 - Os desmembramentos realizados sobre glebas que ndo tenham
sido submetidas a processo de loteamento anterior deverao reservar as areas
publicas previstas no artigo 17 desta Lei, exceto aguelas destinadas ao sistema
viario.

Secgao Il - Subdivisdo e reagrupamento de lotes
Art. 25 - O terreno gerado pelo reagrupamento de lotes, mantidas as

areas institucionais e o sistema viario existentes, guardara a sua condicao de
lote, ficando dispensado, no caso de ser submetido a desmembramento ou
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novo parcelamento, de novamente reservar de areas institucionais ou do
percentual minimo para o sistema viario.

Paragrafo anico — No casoc do novo lote gerado pelo reagrupamento vir
a ser objeto de novo foteamento, exceto pelo disposto neste artigo, ficara
sujeito a todos 0s demais parametros urbanisticos da zona onde se situe.

CAPITULO IV
PARCELAMENTOS ESPECIAIS
Secgao | - Condominios Horizontais

Art. 26 - Os condominios horizontais, assemelhados a loteamentos,
caracterizados pela urbanizagao de lotes ou glebas, com a geracéo de lotes
autdbnomos, destinados a edificagles térreas, assobradadas ou de edificios,
regulados pela Lei Federal n® 4591/64 estdo obrigados ao atendimento de
todos os parametros urbanisticos & demais exigéncias adotados para
parcelamento do solo nas zonas em que se situem.

§ 1° — Nos condominios hcrizontais, a area institucional destinada a
equipamentos comunitarios devera ser desmembrada da gleba e doada a
municipalidade, ficando externa ac empreendimento e de frente para a via
publica, sendo facultado aoc municipio optar por receber em doa¢ao outro
terreno, com area igual ou superior aquela que tem direito, em outro local.

§ 2° — Os sistemas, vidrio e de lazer exigidos, ficardo sob dominio do
condominio e sem acessibilidade publica, sendo a sua manutengao
responsabilidade dos conddminos enquantoc perdurar o sistema condominial,
devendo, em caso da sua extingao ser doados a municipalidade.

§ 3° ~ Os condominios horizontais estarao dispensados de executar os
servicos constantes das alineas k, I, m e n do artigo 10 desta Lei.

Art. 27 - Os condominios que venham a ser construidos sobre terrenos
gue ja tenham sido submetidos a processo de ioteamento anterior estardo
dispensados da reserva de areas institucionais e de lazer, bem como do
percentual minimo para o sistema viario.

Art. 28 - Nos condominios, 0s equipamentos urbanos, tais como rede de
energia elétrica, rede de telefonia e transmissdo de dados, imagem e voz serao
fiscalizados, recebidos e mantidos pelos o6rgdos responsaveis ou
concessionarios, a critério dos mesmos. Bem como o sistema internc de
abastecimento de agua, o sistema interno de coleta e tratamento de esgotos e
as redes internas de aguas pluviais serdo implantados atendendo aos projetos
aprovados pela municipalidade e mantidas pelo condominio.
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Seccdo Il - Loteamento de interesse social

Art. 29 - Serd permitida a urbanizagdo de lotes de interesse social,
reservados para a implantagdo de conjuntos habitacionais populares
destinados a populacéo de baixa renda.

Paragrafo (nico — A urbanizag&o de lotes de interesse social poderd
ocorrer através de lofeamento ou desmembramento.

Art. 30 - O lote de interesse social podera ter area minima de 200,00
(duzentos) metros quadrados com frente e profundidade minimas definidos no
paragrafo terceiro do artigo 5° desta Lei.

Art. 31 - Os loteamentos de interesse social somente poderao ocorrer se
estiverem atrelados a construgdo das residéncias, que lhes atribui a
caracteristica de Conjuntos Habitacionais, ficando vedada a sua
comercializacao na forma de lotes, sendo permitida a sua implantacéc apenas
sob a responsabilidade do poder publico, por seus préprios meios ou através
de parcerias com outras enfidades publicas, de administracdo direta ou
indireta, ou ainda com institui¢des sem fins lucrativos.

Art. 32 - Os loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social
ndo poderao conter mais do que 100 (cem) unidades residenciais por
empreendimento.

Art. 33 - Todas as demais exigéncias e parametros urbanisticos exigidos
para os loteamentos comuns tambem deverdo ser respeitados para 0s
loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social.

Art. 34 - Nao sera permitida a implantacac de Ioteamentos ou conjuntos
habitacionais de interesse social nas Zonas Especiais — ZEIA, ZEIT, ZEIND e
ZEPE.

CAPITULO IV
REALIZAGAC DO PARCELAMENTO
Secgao | - Elaboragaoc dos projetos

Art. 35 - Nenhum loteamento, subdivisao ou reagrupamento de terrenos
loteados, dentro do perimetro urbano, ainda que em inventario, doacéo, divisao
amigavel, compra e venda ou quaisquer outros meios admitidos em direito,
podera ser realizado, nem averbado no Registro de Imadveis, sem elaboracéo
de projeto realizado por profissional habilitado pelo CREA e aprovagao prévia
da Prefeitura Municipal.

Art. 36 - Todos os projetos técnicos exigidos no processo de
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parcelamento do solo serdo desenhados obedecendo as prescrigbes da
Associac@o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT quanto ao formato, papel,
indicagdes técnicas, textos e outros detalhes pertinentes.

Art. 37 - Todos os projetos técnicos exigidos no processo de
parcelamento do solo deverdo ser apresentados em papel e em arquivo digital,
na forma determinada pela municipalidade.

Art. 38 - Os projetos técnicos deverdo ser acompanhados das
respectivas Anotacoes de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 39 - O Grupo Teécnico de Analise Urbanistica e Ambiental
estabelecerda em ato proprio, e dele dara publicidade sobre a forma,
nformagdes minimas, escalas, planilhas anexas, calculos, croquis, referéncias,
numero de copias e outros detalhes que sejam importantes constarem dos
projetos exigidos, bem como, 0s demais documentos que farao parte integrante
do processo de aprovagac do parcelamento, desde sua solicitaggo de
viabilidade, até desfecho, respeitando-se as leis estaduais e federais vigentes.

Paragrafo unico ~ O Grupo Técnico de Anélise Urbanistica e Ambiental,
se necessario for, podera exigir complementarmente, em qualquer fase do
processo de parcelamento de solo, projetos, documentos e demais anexos que
nao constem desta let e dos quais se constate a sua necessidade.

Seccao |l — Aprovacdo

Art. 40 - A aprovagao de projetos, a expedigao de alvaras e outros
documentos contidos no processo de parcelamento do solo estardo sujeitos as
taxas e emolumentos previstos no Cdédigo Tributario do Municipio, a serem
recothidas na ocasido da protocolizagdo dos mesmos.

Subsecczo | - Viabilidade

Art. 41 - O interessado em realizar parcelamento de solo devera
inicialmente requerer a municipalidade Certiddo de Viabilidade do
Empreendimento.

Paragrafo unico — A relagcdo de documentos que instruiréo o pedido
sera elaborada e dela dada publicidade pelo Grupo Teécnico de Analise
Urbanistica € Ambiental respeitada a legislagéo vigente.

Art. 42 - A prefeitura municipal submetera a solicitagdc a analise do
Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental que, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, emitira certidao onde constara se o empreendimento € ou nao
viavel, as restricdes e pardmetros urbanisticos a serem adotados para a zona
onde se situe, e as demais condigcdes a serem respeitadas.
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§ 1° — No caso da gleba estar situada na macro-area de expansao
urbana, devera constar da Certiddo de Viabilidade do Empreendimento o seu
condicionamento a aprovacdo pela Camara Municipal de projeto de lei
complementar que fara a extensdo do perimetro urbano abrangendo a gleba
onde se pretende realizar o parcelamento.

§ 2° - A Certiddo de Viabilidade estara também condicionada a
existéncia de infraestrutura urbana e de servigos publicos no local ou a
possibilidade de ser estendida aonde se pretende implantar o empreendimento.

§ 3° - A Certidao de Viabilidade ndo dispensa o empreendimento do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, guando for o caso, bem como do
cumprimento das exigéncias que ele venha a gerar.

Art, 43 - A Certidao de Viabilidade tera validade por 180 (cento e oitenta)
dias. Decorrido esse prazo, caso o interessado ndo tenha dado seguéncia
oficialmente ao processo, a certidao perdera o seu efeito e devera ser
requerida novamente.

Subsecgao 1l - Diretrizes Urbanisticas

Art. 44 - De posse da certidao de viabilidade, o interessado requerera a
Certiddo de Diretrizes Urbanisticas - CDU e para isso elaborara, através de
profissional habilitado, e submetera a analise da prefeitura municipal a sua
proposta de diretrizes urbanisticas, apresentando juntamente com os demais
documentos solicitados, o projeto de parcelamento do solo, nele contendo o
sistema viario, os lotes, e as areas pUblicas, e outras informagdes requisitadas
pela municipalidade que, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, podera:

|. Aprovar a proposta de diretrizes sem restrigfes;

Il. Exigir modificagdes ou contrapartidas com o objetivo de adequa-la aos
requisitos urbanisticos, melhorar a qualidade da urbanizagao ou reduzir
possiveis impactos de vizinhanga;

Ill. Recusar e solicitar novo projeto gue atenda aos requisitos
urbanisticos e demais exigéncias.

§ 1° — Cada modificagao apresentada pelo interessado visando atender
ao disposto nos incisos H e lil deste artigo remetera o prazo ao inicio.

§ 2° — Nos parcelamentos de solo, ou conjuntos habitacionais, que
contenham maijs do que 60 (sessenta) unidades, a proposta de diretnzes
devera estar acompanhada do Estudo de Impacto de Vizinhanga acompanhado
da Anotagado de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responsavel.

§ 3° — Aprovada a proposta de diretrizes, a municipalidade expedira a
Certidao de Diretrizes Urbanisticas, que tera validade por 02 (dois) anos.

§ 4° — No caso da gleba estar situada na macro-area de expansdo
urbana, devera constar da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do
empreendimento o seu condicionamento a aprovac¢do pela Camara Municipal
de projeto de lei complementar que fard a extenséo do perimetro urbano
abrangendo a gleba onde se pretende realizar o parcelamento.
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§ 5° — A relagéo de documentos que instruirdao o pedido da Certidao de
Diretrizes Urbanisticas sera elaborada e a ela dada publicidade pelo Grupo
Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental, respeitada a legislagao vigente.

Art. 45 - Nas glebas que estiverem localizadas na macro-area de
expansao urbana, apos receber a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, o
interessado devera confirmar o seu interesse em realizar o parcelamento de
solo requerendo a municipalidade o encaminhamento a Camara Municipal de
projeto de lei que autorize a expansé&o do perimetro urbano.

Paragrafo unico — A continuidade do processo somente ocorrera apos a
aprovagdo do projeto de lei complementar pela Camara Municipal e sangao
pelo prefeito municipal.

Subsecgao lll - Aprovacao preliminar

Art. 46 - Aprovada a proposta de diretrizes urbanisticas do
parcelamento, bem como a extensao do perimetro urbano se for o caso, o
interessado devera solicitar a Aprovagdo Preliminar, instruindo o processo com,
no minimo:

1. Planta geral de urbanismo ou de desmembramento, se for o caso;
[I. Perfis transversais das ruas e das areas publicas;
I1I. Memorial de urbanismo contendo as restricdes urbanisticas, se houver,
IV. Projeto de abastecimento e adugao de agua;
V. Projeto de coleta de esgotos;
V1. Projeto de tratamento de esgotos, se for o caso;
VII. Projeto do sistema de drenagem urbana,;
VIII. Projeto do sistema de distribuig&o energia elétrica e iluminagao publica;
colocar redacao quando existir desmembramentos;
IX. Projeto de pavimentacao,
X. Projeto de calgadas;
XI. Projeto de paisagismo dos sistemas de lazer,;
XIL. Projeto de arborizagao do sistema viario;
XIII. Projeto de terraplenagem:
XIV. Projeto de sinalizag&o do sistema viario;
XV. Cronograma referente a execugdo dos servigos e equipamentos
urbanos.

§ 1° ~ Os projetos elencados nos incisos |, 11, IV, V, VII, X, X, XI, XII, XIII
e XIV serdo submetidos a analise e, na auséncia de exigéncias técnicas,
aprovados pela municipalidade.

§ 2° — Os projetos elencados nos incisos VI e VIl serdo submetidos a
analise e aprovados pelas concessionarias e pelos orgdos competentes.

§ 3° ~ Os projetos deverao ser protocolizados junto a municipalidade de
uma unica vez.

§ 4° — A municipalidade tera o prazo maximo de sessenta dias, apds o
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protocolo, para exarar exigencias tecnicas ou aprovar o projeto.

§ 5° — As exigéncias técnicas, se houver, serdo exaradas de uma unica
vez, guando o prazo de 60 (sessenta) dias sera reiniciado.

§ 6° — O cronograma mencionado no inciso XV nao podera prever mais
do que dois anos para a realizagao dos servicos e equipamentos urbanos,
podendo ser renovado por mais um periodo de 02 (dois) anos.

§ 7° — A municipalidade emitira as certiddes e outros documentos na
forma e na estetica exigidos pelos drgéos estaduais e federais, participantes do
processo de aprovagao.

§ 8° — Em casos de desmembramentos com areas nao superiores a
1.500 (mil e quinhentos) metros guadrados ou que ndo gerem mais de que 6
(seis) lotes, poderdo solicitar a isengéo (n&c execugdo) dos projetos elencados
nos incisos (IV, V, Vi, VII, VIII, IX, X, XI, XIi, XIlIl, X1V, XV), cabendo ao Grupo
Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental quais as infraestruturas minimas
necessarias para aprovacgao.

Subseccdo IV - Aprovagao Definitiva

Art. 47 - De posse da aprovagdo preliminar o interessado devera
ingressar com o processo de licenciamento junto aos orgdos das esferas
estadual e federal, a que estiver sujeito, e deles obter a aprovagdo ou
licenciamento.

Art. 48 - De posse dos certificados mencionados no artigo antertor, o
interessado requerera & municipalidade a aprovacéac definitiva, apresentando
os documentos emitidos pelos drgéos das esferas federal e estadual, se for o
caso.

Art. 49 - Caso os documentos apresentados sejam considerados
satisfatérios, receberdc a chancela de aprovados, mas ficardo retidos na
prefeitura municipal condicionados & assinatura do Termo de Acordo e
Garantias pelo interessado.

Art. 50 - Apds a aprovacao técnica dos projetos, devera o interessado
firmar junto a municipalidade um Termo de Acordo e Garantias onde obrigar-
se-a ao seguinte:

I. Transferir, mediante escritura publica de doacao sem quaiquer 6nus
para o municipio, as areas destinadas a recreagdo, uso institucional e
preservacao permanente, constantes na planta de urbanismo;

IL Instituir em favor do municipio a servidao de passagem nas faixas
destinadas a vielas sanitarias, com proibicao de edificacao nelas, seja pelos
futuros adguirentes dos lotes, seus herdeiros ou sucessores;

IIL. Abrir, nivelar e consolidar, as suas expensas € sem Onus para o
municipio, as ruas do loteamento, executando toda terraplenagem necessaria,
inclusive das areas publicas;

IV. Demarcar, as suas expensas, todos os lotes, quadras, areas de
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recreio, pontos de curvas e pontos de tangéncia das vias publicas com marcos
de concreto;

V. Executar as seguintes obras, sem 6nus para 0 municipio, dentro dos
prazos constantes no cronograma:

a) Instalagcao de rede interna de distribuicao de agua e respectiva ligacao
aos lotes;

b) Instalacao do sistema de adugéo, reservagdo e outros elementos, se
for exigido;

¢) Instalacao de rede interna de coleta de esgotos, e respectiva ligagdo
aos lotes:

d) Instalacao de rede de afastamento, elevacao, tratamento de esgotos e
outros elementos, se for exigido;

e) Sistema de drenagem urbana;

f) Colocagao de guias e sarjetas;

g) Instalacao de rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar,

h} Instalagao do sistema de iluminagao publica;

I) Pavimentagéo das vias;

1y Execugao das calgadas;

k) Aplicagdo do mobiliario urbano.

I} Paisagismo dos sistemas de lazer;

m) Arborizagdo do sistema viario;

ny Sinalizagdo completa do sistema viario em conformidade com o
Cdédigo de Transito Brasileiro.

Paragrafo anico — A municipalidade, a seu critério, podera converter a
obrigagao da realizagao, parcial ou integral, dos servicos elencados no inciso V
em contribuigdo pecuniaria, caso sejam esses servigos parte de projeto de
maior amplitude, em fase de implantagao sob sua responsabilidade.

Art. 51- Juntamente com o Termo de Acordo e Garantias sera realizada
a cau¢ado necessaria para garantir 100% (cem por cento) da execug¢éo de todos
0s servigos de responsabilidade do urbanizador.

§ 1° — A municipalidade fara a avaliagao dos custos das obras e servigos
gue serao objeto da garantia, assim como a avaliacdo do(s) valor(es) do(s)
imovel(is) a ser(em) caucionado(s).

§ 2° - O caucionamento serd averbado na matricula apropriada do
Cartorio de Registros de Imoveis da circunscricdo competente.

§ 3° — A medida que forem executadas as obras de responsabilidade do
urbanizador previstas no artigo 50, podera a municipalidade liberar a caugéo
em idéntica proporcéo.

§ 4° - Os loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social,

empreendidos pela municipalidade ou em parceria com ela, estardo
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dispensados do Termo de Acordo e Garantias.

Art. 52 - Os processos de aprovagado de condominios horizontais ndo
exigirao Termo de Acordo e (Garantias, bastando que ocorra a doagdo a
municipalidade, pelo empreendedor, da area institucional prevista no artigo 26,
paragrafo primeiro, ou a formalizagao de compromisso garantindo a doagao,
para que se emita o alvara de construgao.

§ 1° — A execugdo da infra-estrutura ndo dependera de cronograma ou
caucionamento e sera aceita pela municipalidade mediante expedigéo de visto
de conclusao, utilizado para as construgdes convencionais.

§ 2° — Os condominios horizontais regidos pela Lei Federal 4.591/64
estar@o dispensados de apresentar os projetos exigidos nos incisos X1, X!, XIV
e XV do artigo 46 desta Lei.

Art. 53 - Os processos de aprovagao de desmembramentos de lotes que
ja tenham sido objeto de parcelamento anterior estardo obrigados a apresentar
apenas o projeto urbanistico, contido no inciso | do artigo 46 desta Lei.

§ 1° — Neste caso, aprovada a proposta de diretrizes a municipalidade
fornecera a certiddo que autoriza o registro do desmembramento no Cartério
de Registros da Circunscrigao competente.

§ 2° — Nao havera, neste caso, caucionamento, visto que nao existe a
obrigagao da realizagao de obras de infraestrutura.

Art. 54 - Os processos de aprovagdo de desmembramentos de glebas
estarao obrigados a apresentar apenas o projeto urbanistico, contido no inciso |
do artigo 46 desta lei.

§ 1° - Neste caso, aprovada a proposta de diretrizes e doadas a
municipalidade as areas publicas definidas no artigo 24 desta Lei, ou
formalizado o termo de compromisso garantindo a doacgdo, sera emitida a
certiddo que autoriza o registro do desmembramento no Carntdrio de Registros
da circunscrigao competente.

§ 2° — Nao havera, neste caso, caucionamento, visto que nio existe a
obrigagao da realizacdo de obras de infraestrutura.

Seccao Il — Fases de execucgao
Art. 55 - Antes do inicio das obras de urbanizacao o interessado devera
requerer a emissdo, por parte da municipalidade do Alvara de Infraestrutura,
gue sera emitido no prazo maximo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo unico — O requerimento do Alvara de infraestrutura devera

estar acompanhado da matricula que comprove o registro do empreendimento
no Cartério de Registro de Imdveis.
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Art. 56 - Ao iniciar as obras de urbanizacdo em loteamentos ou
condominios horizontais sera obrigatéria a afixagdo, em local de facil e rapida
visualizacdo, de placa com as dimensdes minimas de 2,50 {dois metros e
cinquenta centimetros) por 4,00 (quatro) metros, onde deverdo constar em
letras legiveis:

|. A identificagdo do empreendimento, dos empreendedores e dos
responsaveis téecnicos com as respectivas Anotagbes de Responsabilidade
Técnica;

II. Os numeros dos certificados expedidos pelos 6rgaos responsaveis
pelas aprovacdes, bem como da matricula e o cartério onde o empreendimento
encontra-se registrado;

{Il. A identificacdo dos lotes caucionados;

IV. A area minima legal permitida para lotes naquela zona;

Art. 57 - Antes de iniciar a execugdo de cada um dos equipamentos
constantes no cronograma, o Urbanizador devera comunicar oficialmente a
prefeitura municipal, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Art. 58 - Antes do inicio da préxima fase da execugao dos equipamentos
a municipalidade fara a vistoria e o aceite da etapa executada.

Art. 89 - O empreendedor devera, durante todo © processo de
urbanizagado, manter no local uma via de cada projeto aprovado.

Art. 60 - Ao final das obras dos servigos e equipamentos exigidos,
estando a municipalidade de acordo com as condi¢ées técnicas com que foram
executadas, emitira o Termo de Verificagdo de Obras.

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 81 - Obedecidas as normas gerais de diretrizes, apresentagao de
projetos e especificagdes técnicas, a prefeitura municipal podera, quanto aos
parcelamentos:

|. Obrigar a sua subordinagao as necessidades locais, inclusive quanto a
destinacao e utilizagdo das areas de modo a promover o desenvolvimento local
adequado;

Il. Recusar a sua aprovacéo, ainda que seja apenas para evitar o
excessivo aumento de lotes e conseqliente subutilizagao do investimento em
obras de infraestrutura e custeio da manutencéo;

{[l. Exigir do urbanizador a viabilizagdo de medidas compensatorias
necessarias, definidas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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Art. 62 - Desde a data do registro do loteamento no cartério de registro
de imoveis da circunscri¢do respectiva passam a integrar o dominio publico do
municipio as vias que compodem o sistema viario e todas as areas institucionais
destinadas a edificios publicos, sistemas de lazer e demais equipamentos
urbanos constantes do projeto e memorial descritivo.

Art. 63 - Nas desapropriagbes, ndo se indenizardo as benfeitorias ou
construcbes existentes em lotes ou loteamentos irregulares e néo serdo
considerados como terrenos loteados, ou loteaveis, para fins de indenizacao,
as glebas nao inscritas ou irregularmente inscritas, nos cartérios de registros de
imoveis da circunscrigao respectiva, como loteamentos urbanos ou para fins
urbanos.

Art. 84 - Ao loteador é facultado estabelecer restricbes construtivas
particulares nos loteamentos, desde que mais restritivas a legislagao vigente,
que fardo parte do processo de loteamento, inclusive no seu registro, e
constarao do contrato de compra e venda.

§ 1° — As restrices propostas seréo submetidas 4 analise e aprovacao
pela prefeitura municipal, juntamente com o processo de loteamento.

§ 2° — Registradas no Cartério de Registros de Imdveis da circunscricao
competente, as restricbes serao incorporadas pela municipalidade gue as
aplicara como exigéncias nos processos de aprovacao de projetos naquele
loteamento.

Art. 65 - O loteador, ainda que vendido todos os lotes, ou vizinhos sdo
partes legitimas para promover acado destinada a impedir construgdo em
desacordo com as restricdes urbanisticas do loteamento ou contrarias a
quaisguer outras normas de edificagdo ou de urbanizagéo referentes ao lote.

CAPITULO VI
INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 66 - As infracbes da presente lei dardo ensejo a cassacao do alvarg,
a embargo administrativo de obra e aplicagdo de multas fixadas nesta Lei.

Art. 67 - Sera aplicada multa de igual valor a taxa de licenga para
loteamentos, ao parcelamento de solo gue tenha sido executado em desacordo
com o projeto aprovado e possa ser conservado mediante a aprovagao de um
novo projeto.

Art. 68 - Sera aplicada multa de valor igual a 05 (cinco) vezes a taxa de
licenga devida para o loteamento, ao parcelamento de solo executado sem
licenca e que possa ser conservado mediante aprovagdo de projeto
regulamentar.
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Art. 69 - Alem das multas previstas nos artigos 67 e 68, serdo aplicadas
multas diarias de valor igual a taxa de licenga devida para loteamentos por
quildmetro ou fracdo de via publica de parcelamento irregular do solo, caso o
interessado nao requeira, nos termos desta Lei, dentro do prazo de 20 (vinte)
dias da notificacdo, a regularizacao do empreendimento.

Art. 70 — Sujeitar-se-a a multa diaria de valor igual a duas vezes a taxa
de licenga devida para loteamentos por quilémetro ou frag&o de via publica de
parcelamento irregular do solo, caso o interessado, dentro do prazo de 30
(trinta) dias da notificagao, ndo desfaga o parcelamento, nem providencie a
desocupagdo e a demolicao de eventual edificagdo, quando impossivel
regulariza¢do do empreendimento.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 71 - As certidbes de diretrizes, viabilidades ou outras emitidas pelo
orgao competente da municipalidade antes desta Lei entrar em vigor ter&o sua

eficacia pelos prazos nela estabelecidos.

Art. 72 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo, ficando revogadas todas as disposi¢des em contrario.

Santa Cruz da Conceigao, 07 de dezembro de 2011.

QQL"—’\LF\. N
OSVALDO MARCHIORI
Prefeito Municipal

uB,-eg'igtrada e publicada com afixacio _nos lugares de costume nesta Prefeitura e arguivamenio
~no Cartério de Registro Civil e Anexos ipcal na data supra.

kﬁe’"’m .
inaldo Albertoy Tessari

Chefe de Gabinet
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