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ESTADO DE SAO PAULO

Decreto Municipal n® 1.338. de 24 de fevereiro de 2.000.

Aprova alteragfio do contrato-padriio do loteamento denominado
RIVIERA DE SANTA CRUZ, aprovado pelo Decreto
Municipal n° 1.314, de 17 de setembro de 1.999, e d4 outras

providéncias.

REINALDO ALBERTO TESSARI, Preteito Municipal de Santa
Cruz da Conceigfio, usando das atribuig@es legais e,

CONSIDERANDO:-

- que o loteador apresentou contrato-padriio modificado para
alterar o ja existente;

- que segundo mformag¢des do loteador, ndo for firmado
nenhum contrato de venda de lotes;

- o permisgivo legal contido no artigo 28 da Lei Federal n°
6.766/79;

DECRETA:-

Artigo 1°)- Fica aprovada a alteragiio do contrato-padrio
existente no processo de loteamento aprovado pelo Decreto Municipal n° 1.314, de 17 de
getembro de 1.999., conforme minuta do novo contrato que passa a fazer parte integrante do
referido processo.

Artigo 2°)- Este decreto enfra em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposigbes em contrario.

Santa Cruz da Conceicia. e de fevereiro de 2.000.
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Registrado e publicado com afixa¢éo nos lugares de costume nesta Prefeitura e arquivamento
no Cartério de Regsitro Civil e Anexos local, na data supra.
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“RIVIERA DE SANTA CRUZ"
Santa Cruz. da Conceigio — SP.
Loten.®................... Quadra “............... " Contrato n.° ....c.oconen..

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

QUADRO RESUMO

1. PROMITENTE VENDEDORA (c assim doravante denominada):

CAMARGO BARROS CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA., com scde na cidade dc Leme,
Estado dc Sdo Paulo, na Rua Rafacl de Barros n.° 531, inscrita no CNPJ sob o n.° 56.261.605/0001-90,
com contrato social registrado na JUCESP sob o n.° 35203783033, em 12.08.86, ¢ posteriores altcracses,
representada neste ato, na forma da cliusula 4° do contrato social em vigor, por um dos seguintes sécios:
Mauricio do Valle Paes de Barros, brasilciro, casado, engenheiro civil, portador do RG/SSP-SP n.°
11.716.660 e do CPF/MF n.° 053.293.848-85, residente ¢ domiciliado na Rua Pedro Delosso n.° 66 — Vila
Verde, Cidade de Leme (SP); ou Mério Celso Franco de Camargo, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador do RG/SSP-SP n.° 9.753.797 e do CPF/MF n.° 024.946.108-00, residente ¢ domiciliado na Rua
Pedro Delosso n.° 105 - Vila Verde, Cidade de Leme, Estado de Sdo Paulo.

2. COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (c assim doravante denominado(s)):
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Regime de bens do Casamento: ............o.ccciioiieeimeeerisinesssesssss s Data do casamento: ..../..../ ......
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3. IMOVEL:

LOTEN-C........ (oovrerrerecnenesnenessenens ) QUADRA “.............. " AREA: ... metros quadrados,
da planta do lotcamento denominado “RIVIERA DE SANTA CRUZ", Cidade de Santa Cruz da
Conceiglo, Estado de Sdo Paulo, Matricula n°® ... ¢ Cadastro Municipal n°

.......................................... com as scguintes medidas ¢ confrontagdes:




4.

R$.
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5.1.

5.2,

a)-

b)-

c)-

d)-

e)-

6.

PRECO DA PRESENTE PROMESSA DE VENDA E COMPRA:

............................... (commemnn et s e e s e s eneees)
CONDICOES DE PAGAMENTO ADOTADA PELO(S) COMPROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES): ............cocoumrccrmrccmenerses (OPGAO“A” A VISTA ou OPGCAO “B” A PRAZO)

CONDICOES/OPCAO “A” — A VISTA: A PROMITENTE VENDEDORA declara ¢ confessa
haver recebido do(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), neste ato, a importincia de
RSt (et et terese st st e b s et s aa bt s re et s et e anseren ), como pagamento total
do prego ajustado do imével descrito no item 3 destc QUADRO RESUMO, servindo este como
recibo, para jamais repetir, quer no presente ou mesmo no futuro.

CONDICOES/OPCAO “B” — A PRAZO: O prego convencionado no item 4 deste QUADRO
RESUMO scrd pago da seguinte forma ¢ condigdes:

| 15 3 (rererrreerreee e tese s eaer et naessr et st ea ra et arenebrasensane s e ) a titulo de sinal ¢ principio
dc pagamento (arras), servindo estc como recibo; ¢, o restantc do prego ajustado, ou seja, a
importincia de RS.................c.c.c........ (orrrereneerettreenessssetesssssessnssseenssassesberenseses e s nsannsenes ), que sera
atualizado monetariamente, bem como as prestagdes mensais do seu pagamento, serd pago em
............ (e ) prestagdes mensais e sucessivas do importe inicial de RS ...................
(e rerrereertenrenrrirserseeseess e aesssessseaseessebassasensssnsan ). cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia
....... focoved........, € as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

O restante do preco ajustado € as prestagdes mensais do seu pagamento (item 5.2., letra “a”) serdo
atualizados monetariamente pelo IGP-M (INDICE GERAL DE PRECOS DO MERCADO) da
FGV (Fundagdo Getulio Vargas), a cada pericdo de 12 (doze) meses, por forga da legislagio
vigente, tomando-sc como data base o primeiro (1°) dia do més subsequente ao da assinatura do
presente instrumento, sendo certo que a adogdo de tal periodicidade perdurard, tdo-somente,
enquanto assim determinar a lei aplicdvel 4 espécie. Caso porém, se no decorrer da execugdo deste
contrato, venha a scr alterada a legislagdo que rege a matéria ¢ permitido o seu reajustamento em
periodicidade menor, passard esta a ser adotada automaticamente ou, em nilo sendo determinada, a
atualizagiio das prestagdes serd mensal pelo indice acima pactuado.

Em caso de extingdo, niio publicacdo ou qualquer outro fato que impega a utilizagio do IGP-M
(FGV), serd ele substituido pelo IGP/FGV (Indice Geral de Pregos) ou, no caso de extingdo deste, ou
impossibilidade de sua aplica¢do, pelo INPC (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor) ou outro
indice, desde que compulsério, sempre dc modo a manter o equilibrio econdmico das partes
contratantes.

Na hipétese de antecipagio de pagamento por parte do(s) COMPROMISSARIOS)
COMPRADOR(ES), o saldo devedor do prego sera atualizado monetariamente até a data da efetiva
liquidacdo, segundo os mesmos critérios acima mencionados.

Para pagamento do prego a prazo, fica desde ja convencionado que a atualizacio monetaria deste ¢
das prestagdes mensais do seu pagamento constitui condigfio basica, por ser essencial a preservagdo
¢ restauracdo do valor efetivo e atual do prego do imével e a2 manutengiio do equilibrio da relagdo
contratual que deu origem s obriga¢des convencionadas neste instrumento, sendo certo que o prego,
o saldo do prego e as prestacdes mensais nfo estdo nem serdo sujeitos a desindexagdo, congelamento
ou deflagdo, a qualquer titulo.

LOCAL PARA RETIRADA DOS AVISOS DE COBRANCA E PAGAMENTO DAS
PRESTACOES:

CAMARGO BARROS CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA.
Rua Rafael de Barros n.° 531 — Centro.
Leme (SP) — Telefone: (19) 571-4242.




Pelo presente instrumento particular ¢ na methor forma de dircito, as partes nomeadas ¢ qualificadas nos
itens 1 ¢ 2 do QUADRO RESUMO, tém, entre si, justo ¢ contratado o presentc compromisso de venda ¢
compra, mediante as cldusulas e condigdes seguintes, que reciprocamente aceitam, outorgam ¢ s¢ obrigam
a respeitar e a cumprir e que cbrigardo, ¢cm todos os scus termos, tal como nelas se declara ¢ contem, nio
s0 as partes ora contratantes, mas, bem assim. seus herdeiros ou sucessores:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO LOTEAMENTO

A PROMITENTE VENDEDORA, a justo titulo, tomou-s¢ senhora e legitima possuidora, livre ¢
desembaracada de dnus de qualquer natureza, de uma gleba de terras. designada “Gleba A”,
desmembrada da “Gleba 17, do imével denominado “Sitio Estrela”, situado na Cidade de Santa Cruz da
Conceicdio, Comarca de Leme, Estado de Sdo Paulo, com a drca de 87.579,94 metros quadrados, que foi
adquirida em maior por¢do através do Registro n.° 1, na matricula n.° 29.853, gleba essa atualmente
objeto da matricula n.° 31.543, ambas do Livro n.° 2 - Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Leme (SP), lotcada com a denominagiio de “RIVIERA DE SANTA CRUZ”, de acordo
com o projeto aprovado pela Prefeitura do Municipio de Santa Cruz da Conceiciio (SP), através do
Decreto n.° 1.314, de 17.09.99, devidamente registrado sob o n.° 3, em data de 28/12/99, da referida
Matricula n.° 31.543, Livro n.° 2 — Registro Geral, do Cartério dc Registro de Iméveis de Leme (SP), nos
termos da Lei 6.766, dc 19.12.79.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Pelo presente instrumento particular € na melhor forma de direito, a PROMITENTE VENDEDORA s¢
compromete a vender ao(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), que por sua vez se
compromete(m) a comprar, o lote de terreno identificado no item 3 do QUADRO RESUMO. cujas
caracteristicas, divisas e confrontagles sio as constantes do QUADRO RESUMO, que faz parte
integrante e insepardvel do presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

O lote de terreno a que se refere a cliusula segunda, supra, é compromissado pelo preo certo ¢ ajustado
no item 4 do QUADRO RESUMO, ratificando o(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a
op¢do e condigdes de pagamento indicada no item 05 do QUADRO RESUMO, livremente escolhida
pelo(s) mesmo(s).

CLAUSULA QUARTA — DAS DEMAIS CONDICOES DE PAGAMENTO

a)- As prestagdes mensais previstas no item 5.2 do QUADRO RESUMO serfio pagas através dc Avisos
de Cobranga emitidos de conformidade com as condigdes deste contrato. Os avisos deverdo ser retirados
mensalmente pelo(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), no enderego indicado no item 6 do
QUADRO RESUMO, a partir do primeiro dia til do més do vencimento da respectiva prestagiio,
obscrvando-se que apés o vencimento da prestagdo, o(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
incorrerd(3o) em mora, independentemente de ter o aviso em mdos, ficando a exclusivo critério da
PROMITENTE VENDEDORA indicar outro enderego com prévia comunicagdo ao(s)
COMPROM]SSARIO(S) COMPRADOR(ES), ou ainda envid-los pelo correio no enderego indicado no
item 2 do QUADRO RESUMO. A entrega dos avisos serdo feitas contra a exibigdo, pelo(s)
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), dos comprovantes de pagamento em dia dos impostos ¢
taxas urbanas incidentes sobre o lote de terreno, desde a data da assinatura do presente instrumento.

b)- O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) deveri(do) efetuar o pagamento das prestagdes
mensais referidas no item 5.2 do QUADRO RESUMO, no enderego indicado no item 6 do QUADRO
RESUMO ou através dos Avisos de Cobranca dircto na rede banciria, contra quitaco, através da
chancela mecfnica nos mesmos. O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara(m) ter
conhecimento de quc os bancos nio estdo autorizados a receber qualquer prestagiio apés o seu
vencimento, ¢ que apds a data do vencimento, o pagamento devera, obrigatoriamente, ser realizado no
enderego indicado no item 6 do QUADRO RESUMO ou através da emissdo de segunda via do Aviso de
Cobranca.




CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO

a)- O atraso no pagamento dc qualquer das prestagdes convencionadas no item 5.2 do QUADRO
RESUMO, sujeitara(3o) o(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ao pagamento de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ¢ da multa de 10% (dez por cento), esta s6 exigivel nos casos de
intervencdo judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses, nos termos da Lei 6.766/79, encargos esses que
incidirdo sobre o valor da prestagdio em atraso, atualizada monetariamente, a partir do vencimento, de
conformidade com a variagdo do indice IGP-M (FGV), ou na falta deste pelo IGP/FGV ou INPC ou
ainda por outro indice que venha a substitui-los, desde que compulsério. Qualquer pagamento que for
recebido fora dos prazos estabelecidos no presente instrumento, scra considerado mera tolerincia da
PROMITENTE VENDEDORA, nio importando ¢m novagio ou alteragio de qualquer cliusula deste
contrato.

b)- Ao atraso no atendimento de quaisquer outras obrigagdes pecunidrias previstas nestc contrato,
aplicar-se-a o disposto na alinea “a”, desta cldusula.

¢)- A falta de pagamento por parte do(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de qualquer
presta¢do convencionada no item 5.2. do QUADRO RESUMO, importard na rescisdo de pleno direito do
presente contrato, trinta (30) dias depois de constituido em mora pelo Oficial do Registro de Iméveis ou
outra forma legal, nos termos dos artigos 32 e seguintes da Lei 6.766, de 19.12.79.

d)- Intimado regularmente do atraso, o(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera(do), no
prazo legal, satisfazer as prestagdes vencidas € as que se vencerem até a data do efetivo pagamento,
devidamente corrigidas monctariamente ¢ acrescidas dos juros convencionados ¢ da nulta, apuradas
conforme letra “a”, desta cldusula, além das custas de intimago.

e)- Fica assegurado 3 PROMITENTE VENDEDORA o direito de se reintegrar na posse direta do lote de
terreno compromissado, na forma da Lei.

CLAUSULA SEXTA - DA POSSE

O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) entra(m), neste ato, na posse precaria do lote de
terreno compromissado. Esta posse, no entanto, serd exercida em cardter precirio até que csteja
plenamente cumprido este contrato.

CLAUSULA SETIMA - DOS TRIBUTOS

a)- O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga(m)-sc a cumprir a partir desta data, todas
as determinagdes e exigéncias das autoridades publicas municipais, estaduais ¢ federais ¢ das
concessiondrias de servigos piblicos, bem como ao pagamento, a partir desta data ¢ nas épocas préprias,
de todas as parcelas vincendas do imposto territorial, taxas, contribuigdes de melhoria e quaisquer outros
tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote de terreno objeto do presente instrumento,
ainda que tais lancamentos sejam feitos em nome da PROMITENTE VENDEDORA.

b)- O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) deveri(do) providenciar a anotagdo ou inscrigio
de seu enderego junto ao Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceigio (SP),
a fim de que a partir do exercicio scguinte ao da celebragio do presente instrumento, os avisos de
lancamentos de tributos sejam enderegados ao(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ou
retirar dirctamente junto a Prefeitura Municipal os avisos de langamentos, eximindo a PROMITENTE
VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos.

¢)- O ndo pagamento pelo(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), na data de sen vencimento,
de qualquer parcela do imposto territorial, taxas ou contribui¢des de melhoria ¢ demais tributos incidentes
sobrc o imével, gerard o dircito da PROMITENTE VENDEDORA considerar rescindido o presente
contrato com todos os cfcitos previstos neste instrumento para a rescisio por inadimpléncia do(s)
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), apés a sua prévia constituigiio em mora.




CLAUSULA OITAVA - DO LOTE

a)- O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara(m) que tomou(ram) conhecimento do
perfil topogréfico do lote, percorrendo pessoalmente suas divisas, e achando-as conforme as
especificagles ¢ confrontagles constantes do presente instrumento e que o terreno lhe ¢ entregue
devidamente demarcado. No caso de desaparecimento dos marcos, o(s) COMPROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) se obriga(m) a providenciar as suas expensas nova demarcaco, antes de iniciar
qualquer construgdo no lote.

b)- O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga(m)-sc a manter o lote ora compromissado
em estado de limpeza, bem como a cumprir todas as exigéncias das autoridades piblicas.

CLAUSULA NONA - DAS RESTRICOES QUANTO A CONSTRUCAO

a) O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somentec poderi(3o) introduzir benfeitorias ¢
construgdes no lote de terreno mediante prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA.,

b)- O lote de terreno objeto do presente contrato é destinado a edificagio residencial unifamiliar, nfio
podendo ser utilizada para fins comerciais, industriais ou de prestacdo de servigos de qualquer natureza,
permitida a locag3o para temporada, sendo expressamente vedada a construgdo de prédio de apartamentos
para habitagdo coletiva;

¢)- O projeto de construgfio devera ser previamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Santa Cruz da
Conceicfio e demais érgfos competentes, de acordo com a legislago vigente.

d)- Quaisquer construgles ou benfeitorias realizadas em desconformidade com este contrato ou com a
lei, ndo serdo indenizadas, em hipétese alguma, além de exigivel a sua demoligo.

CLAUSULA DECIMA - DA ESCRITURA DEFINITIVA

a)- Depois de integralmente pago ¢ liquidado o prego ajustado e desde que cumpridas todas as demais
obrigagdes estipuladas neste contrato, serd outorgada para a(s) pessoa(s) do(s) COMPROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), ou para a pessoa de quem por ele(s) for indicada para recebé-la, a escritura de venda
e compra do lote de terreno compromissado, ficando desde j& convencionado que todas as despesas
decorrentes dessa escritura, bem como todos 0s impostos e taxas decorrentes dessc mesmo ato, deverdo
ser pagos pelo(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

b)- Para a lavratura da escritura definitiva, o(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) deveri(Zo)
apresentar as Certiddes Negativas de todos os impostos ¢ taxas incidentes sobre o imével até a data da
escritura.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS CONDICOES GERAIS

a)- As obras de infra-estrutura do loteamento, relacionadas no Decreto Municipal n.° 1.314, de 17.09.99,
serdo executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, is suas expensas, dentro do prazo previsto na
legislagio municipal, como segue: sistemas de abastecimento de dgua (rede interna) e de afastamento de
esgotos sanitérios (rede coletora de esgotos e sistema de tratamento ¢ bombeamento até a rede mestra da
cidade) e de energia elétrica (rede elétrica com iluminagdo piblica), guias e sarjetas, passeio publico
(gramado), arborizaglo, asfaltamento, posteamento, iluminacdo piblica inclusive colocagio de
luminérias, ligacdo de 4gua e esgoto dos lotes e respectivas redes, obras de terraplanagem ¢ as obras
mencionadas no Certificado do GRAPROHAB de n.° 181/99.




b)- Todas as demais obras ou meclhoramentos niio especificados na letra “a”, desta clausula, e que
porventura vierem a ser executados pela Prefeitura Municipal, serdo de responsabilidade e deverdo ser
pagos pelo(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), diretamente as repartigdes competentes e
nas épocas prdprias, ainda que langadas em nome da PROMITENTE VENDEDORA.

¢)- O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera(do) ceder e transferir a terceiro os direitos
¢ obrigacdes deste contrato, porém, se realizada a cessdo sem anuéncia expressa da PROMITENTE
VENDEDORA, em relagdo a esta, scus efcitos s6 s¢ produzem depois de cientificada, por escrito, pelas
partes ou quando registrada a cesso.

d) O(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sc obriga(m) a comunicar, por escrito, qualquer
alteraciio de seu estado civil ou do enderego declarado no item 2, do QUADRO RESUMO, sob pena de
prevalecerem os dados constantes do item 2, do QUADRO RESUMO.

¢)- O presente contrato ¢ celebrado com a cliusula de irrevogabilidade e imretratabilidade, nido
comportando arrependimento dc espécic alguma, ressalvando-se no entanto eventual inadimplemento por
parte do(s) COMPROMISSARIQ(S) COMPRADOR(ES). Por outro lado, em caso de rescisdo contratual
por parte do(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), perderi(do) este(s) o sinal dado (arras) e
todas as despesas despendidas pela PROMITENTE VENDEDORA.,

f)- O presente contrato obriga as partes contratantes, scus herdeiros ¢ sucessores.

g)- Com o objetivo de manter o padrio do loteamento ¢ representar os proprietirios, compromissarios
compradores, cessiondrios e promissarios cessiondrios dos lotes perante os Poderes Publicos, foi fundada
a “Associagdo dos Proprietdrios do Lotcamento Riviera de Santa Cruz”, com Estatuto Social registrado
sob n.” 296, em 26.01.2000, no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Leme
(SP), do qual o(s) ora COMPROMISSAR]O(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento e se
obriga(m) a cumpri-lo, por si, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito, nos termos da Lei, o foro da Comarca de Leme, Estado de Sdo Paulo, para conhecer e dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente contrato, respondendo a parte vencida pelos honordrios do
advogado constituido pela parte vencedora, bem como as custas e despesas com o Processo.

E por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento particular em quatro (4) vias de igual
teor ¢ forma, para um s6 efeito, juntamente com duas testemunhas.

LEME (SP), ....de ....ccoveervevernrennee. de 199..

CAMARGO BARROS CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA.

PROMITENTE VENDEDORA

COMPROMISSARIO COMPRADOR

COMPROMISSARIO COMPRADOR
TESTEMUNHAS:




